ftt 4] 202

) ZMLUVA )
O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorend podla ¢ 663 nasledujiicich ustanoveni zdakona cislo 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Sprava ciest Trencianskeho samospravneho kraja

sidlo : Brnianska 3. 911 05 Trenéin

ICO 137915 568

DIC : 2021764767

IC DPH : SK2021764767

IBAN : SK73 8180 0000 0070 0051 0301

konajica prostrednictvom: Ing. Radovan Karkus, povereny riadenim SC TSK

(dalej aj len ako ..Prenajimatel™)

Najomca

Jan Durak
adresa

ICO

IC DPH

bankové spojenie
¢islo actu

(d’alej aj len ako ,.Ndjomca™)

Prenajimatel’ a Najomca (d’alej aj len ako ,Zmluvné strany*) uzatvaraji, v salade s
ustanoveniami § 663 a nasledujicimi zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov, medzi sebou tito Zmluvu o ndjme nehnutel’nosti (d’alej aj len
ako ,.Zmluva* alebo . tito Zmluva*):
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Clanok I
Predmet najmu

I. Prenajimatel je v sulade so zapisom na liste vlastnictve ¢islo 281 vedenom pre katastralne
Gzemie Malé Chlievany Okresnym tradom Banovce na Bebravou, Katastralnym odborom,
spravcom nehnutelnosti nachadzajicej sa v okrese Banovee na Bebravou, obci Banovee na
Bebravou. katastralnom tzemi Malé Chlievany, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 281,
vedenom pre dané katastrilne uzemie Okresnym Gradom Banovce na Bebravou,
Katastralnym odborom, a to:

a) pozemok - parcela registra "C" evidovana na katastralnej mape ako parcelné cislo 76/1,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 6919 m° (dalej aj len ako
Pozemok™).

2. Cast Nehnutelnosti tvoriaca Predmet najmu o vymere 73 m’ a je podrobne graficky
vymedzena v Prilohe & 1 tejto Zmluvy. ktora tvori neoddelitelna sicast’ tejto Zmluvy, a
bude d'alej v tejto Zmluve oznacovana aj len ako ..Predmet ndjmu’.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze -Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do uzivania (prenajima)
Predmet najmu vymedzeny Clanku I. tejto Zmluvy aNijomca ho do uZzivania prebera a
zaviizuje sa platit Prenajimatelovi za toto uzivanie nidjomné, vstlade a za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve. Si¢asne sa Zmluvné strany zavizuji dodrziavat’ vzajomné prava a
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy a z ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

(jlénok 1L
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na realizdciu svojej podnikatel'skej Cinnosti
v silade srozsahom podnikatel'skych —opravneni zapisanych v obchodnom registri,
zivnostenskom registri, ¢i inom obdobnom registri a ¢innosti priamo suavisiacich s tymito
¢innostami.

Clanok IV.

Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli, z¢ Zmluva sa uzatvara na dobu urCiti, ato na 1 rok odo dia
uc¢innosti tejto Zmluvy.

Clanok V.
Ndjomné a platobné podmienky pre ihrady naijomného

1. Najomné stanovené dohodou Zmluvnych stran tejto Zmluvy za uzivanie Predmetu najmu je
0.50 € mesacne s DPH za | m~ Predmetu najmu, ¢o spolu za cely Predmet najmu predstavuje
mesa¢né najomné vo vyske 36,50 € s DPH.

2

. Najomné je splatné mesaéne vopred, vzdy do 15 dna prislusného kalendarneho mesiaca, za
ktory sa najomné plati, a to na zaklade Prenajimatel'om riadne vystavenej faktury. V pripade,
ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného, je povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy den omeskania.
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N

. Najomné je Najomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi v dohodnutych lehotach a dohodnutych

vyskach bezhotovostne v prospech jeho aétu uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy.

. Akykolvek pefiazny zavizok Najomeu vo¢i Prenajimatelovi vyplyvajici z tejto Zmluvy

bude splneny pripisanim prislusnej ¢iastky na et v peiaznom Ustave Prenajimatela.

. Omeskanie s platbou ndgjomného o viac ako 15 dni sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy

zo strany Najomeu.

. V pripade zmeny &isla Gétu je tito skutotnost’ zmluvna strana povinnd pisomne oznamit

druhej zmluvnej strane v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Clanok VL
Podnajom

Najomea nie je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu ani do akéhokol'vek
uzivania tretej osobe bez predoslého pisomného sihlasu Prenajimatela.

Clanok VIL
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavizuje, ze Najomcovi umozni nerusené uzivanie Predmetu ngjmu po celd

dobu tc¢innosti tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny pri vykone a prevadzkovani jeho ¢innosti

v Predmete N4jmu dodrziavat vsetky podmienky, poziadavky a povinnosti stanovené mu
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi a 0¢innymi na uzemi Slovenske;j
republiky vzt'ahujicimi sa na dant oblast’.

. N4jomca mdze vykonat na Predmete nijmu stavebné alebo akékol'vek in€ tpravy a zmeny

akokol'vek meniace charakter Predmetu ndjmu, len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a. Suhlas Prenajimatel’a moze byt podmieneny.

Pisomny s(hlas Prenajimatela podla predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku Zmluvy
neznamena jeho zavizok podielat’ sa na financovani stavebnych alebo inych Gprav, a to ani
sGasti. To neplati, ak sa k takémuto podielu Prenajimatel’ Najomcovi pisomne vyslovne
zaviaZe a sti¢asne uvedie rozsah, v akom sa bude na takomto financovani podielat.

Stavebné alebo akékol'vek iné tpravy azmeny akokol'vek meniace charakter Predmetu
nagjmu, vykonané na Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatel’a, je zavaznym porusenim povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavidzuje neznehodnotitt Predmet ndjmu, najmd nevyplstat ropné ainé
chemické produkty na Predmete najmu, nespdsobovat’ ziadnu ekologicki zataz ¢i iné
ekologické znecistenie na Predmete najmu.

Najomca je povinny informovat Prenajimatel'a o vietkych skuto¢nostiach, ktoré moézu mat
vplyv na trvanie vzt'ahu vyplyvajuceho z tejto Zmluvy alebo samotny Predmet najmu.

Pri poruseni povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku Zmluvy, st Zmluvné strany povinné
znasat nahradu skody spdsobent takymto konanim.
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Clinok VIIL.
Skon¢enie najmu, odstiipenie od Zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli. ze tito Zmluvu je mozné ukonéit ich vzajomnou pisomnou
dohodou.

[N

- Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy pisomne odstapit’

v nasledovnych pripadoch :

a) ak je Najomca v omeskani s platenim ndjomného podla Clanku V. tejto Zmluvy o viac
ako 15 dni;

b) ak Ndjomca Predmet najmu uziva v rozpore s touto Zmluvou, najma ak Predmet najmu
vaznym spdsobom zanedbava, resp. nespliia svoju povinnost udrziavat' ho alebo Predmet
najmu uziva na iny téel, ako je stanovené v tejto Zmluve;

¢) ak bol na majetok Najomeu vyhlaseny konkurz alebo ak bolo konkurzné konanije
zastavené pre nedostatok majetku, alebo ak bol navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty
z dévodu nedostatku majetku;

d) ak Najomca odovzdid Predmet najmu alebo jeho ¢asti do podndjmu alebo do iného
uzivania tretej osobe bez sthlasu Prenajimatela;

e) ak Najomca realizuje stavebné a iné zmeny a upravy Predmetu najmu bez suhlasu
Prenajimatel’a;

f) ak Ndjomca inym zavaznym spdsobom porusi svoje povinnosti z tejto Zmluvy,

3. V pripade takéhoto odsttpenia Prenajimatel’a od Zmluvy podla predchadzajiceho odseku
tohto ¢lanku Zmluvy sa Zmluva zrusuje okamihom G&innosti odstlipenia Prenajimatel’a od
Zmluvy. Odstiipenie Prenajimatel'a od Zmluvy je ¢inné diiom dorudenia pisomného
odstlipenia Prenajimatela Néjomecovi.

Clanok IX,
Zaverefné ustanovenia

Rovnopisy
Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch exemplaroch. z ktorych si po ich podpise jeden ponech4
Prenajimatel, jeden Najomca a dve vyhotovenia obdrsj Trenciansky samospravny kraj.

Zmeny Zmluvy

strany zavizuju vyjadrit pisomne, v lehote 14 dn{ od doru¢enia navrhu dodatku. Po i istu dobu
Je tymto ndvrhom viazana zmluvnd strana, ktord ho podala.

Zrulenie Zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli. ze tto Zmluvu je mozné zrugit len pisomnou formou.

Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek oznamenia, spravy apod. (dalej aj len ako
~Ozndmenia) tykajice sa tejto Zmluvy, si Zmluvné strany budt doruéovat niektorym
z nasledovnych spésobov: osobne, doporué¢enym listom s doru€enkou alebo kuriérom na adresy
Zmluvnych stran a kontaktné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, V pripade, ak zmluvng
strana dorucuje formou doporugeného listu s dorucenkou a zmluvna strana, ktorej Jje Oznamenie
adresované, jeho prijatie odmietne alebo inym spésobom jeho prijatiu zabrani (neozniamenim
zmeny jej adresy alebo inych kontaktnych udajov), povazuje sa na ucely tejto Zmluvy za
preukdzané dorudenie vratenie nedorucenej zasielky odosielatel'ovi podla poslednej zname;j
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adresy takejto zmluvnej strany. To plati aj vtedy, ak je vtejto Zmluve zaciatok dohodnutej
lehoty viazany na okamih dorudenia pisomnosti. V takomto pripade sa za okamih dorucenia
povazuje okamih vratenia nedoru¢enej zasielky odosielatelovi. Za posledni znamu adresu
zmluvnej strany sa povazuje adresa pozostavajica zoznacenia obce, ndzvu ulice alebo
verejného priestranstva (ak je obec ¢lenend na ulice a inak oznaCované verejné priestranstva),
stipisného, popr. iorientaéného &isla apostového smerovacieho &isla a v pripade, ak ide
o adresu mimo Slovenskej republiky i ozna¢enie $tatu, oznamena pisomne inej zmluvnej strane,
inak adresa, ktora je uvedena pri kazdej zo zmluvnych stran v zéhlavi tejto Zmluvy. Ak niektora
zo zmluvnych stran v silade a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve ozndmi inej zmluvnej
strane zmenu adresy, povazuje sa za poslednu znamu adresu tato oznamena adresa, a to vzdy ta,
ktora bola oznidmena najneskor. Pre acely tejto Zmluvy budi Ozndmenia povazované za
dorucené diom:
e potvrdenia dorucenia adresatom, alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak
sa dorucuje osobne, alebo
e potvrdenia dorudenia adresatom alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
dorucuje kuriérom, alebo
¢ potvrdenia dorudenia adresatom alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, ak sa
doruduje doporucenou postovou zasielkou s dorucenkou.

Poditanie lehot

Na uéely tejto Zmluvy sa do lehoty urCenej podla dni nezapocitava deii, kedy doslo ku
skutoénosti uréujiicej zadiatok lehoty. Koniec lehoty uréenej podla tyzdiiov, mesiacov alebo
rokov pripadd na def, ktory sa pomenovanim alebo ¢iselnym oznacenim zhoduje s diiom, na
ktory pripada udalost, od ktorej sa lehota zaGina. Ak nie je takyto deft v poslednom mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledny den. Ak posledny deii lehoty pripadne na sobotu,
nedel'u alebo sviatok, je poslednym ditom Iehoty najblizsi nasledujici pracovny def.

Povinnost’ ml¢anlivosti

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito Zmluva, ako aj jej Casti a informacie, data a skuto¢nosti
nadobudnuté niektorou zo zmluvnych stran na zaklade a/alebo v spojeni s touto Zmluvou,
nemdzu byt spristupnené tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného sihlasu dalsej
zmluvnej strany. Kazda zo zmluvnych stran berie na vedomie, ze za doverné informdcie sa
v pravnom vztahu zaloZzenom touto Zmluvou povazuji informécie, ktorych obsahom su
majetkové pomery dalde¢j zmluvnej strany avsetky d'alSie informdcie, ktoré vypovedaji
o osobnom a majetkovom postaveni zmluvnej strany a ¢lenov jeho rodiny, o predmete Zmluvou
dojednaného obchodu a iné informacie, ktoré sit mu objektivne sposobilé privodit’ ujmu alebo
narudit’ intimnu sféru zmluvnej strany. Kazdd zo zmluvnych stran je povinna zachovavat
ml¢anlivost o dovernych informéaciach achranit’ ich pred neopravnenym, Uplnym alebo
¢iastoénym, spristupnenim tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného sthlasu dotknutej
zmluvnej strany. Povinnost’ ml¢anlivosti sa neaplikuje v pripade, ak zmluvna strana zodpovedne
preukaze, ze:

* je povinna predmetn( dévernt informaciu spristupnit’ na zaklade zakona alebo

» doverna informacia sa stala vSeobecne znidma.

V pripade, ak zmluvna strana ma v umysle doévernt informéciu spristupnit’, je povinna o tom
bez zbytoéného odkladu informovat’ vopred d’alSiu zmluvnl stranu. Za porusenie povinnosti
ml¢anlivosti sa nepovazuje, ak je ddéverna informacia spristupnena v potrebnom rozsahu
pravnemu zastupcovi, daiiovému poradcovi alebo auditorovi zmluvnej strany, ak tieto osoby
budi preukazatel'ne zaviazané zmluvnou stranou k povinnosti mlcanlivosti. Za porusenie
povinnosti zachovavat mléanlivost podla tejto Zmluvy sa nepovazuje ani poskytnutie
informacii organom §tatnej spravy, samospravy, prokuratiry alebo inym pradvnickym osobam
a fyzickym osobam, ktorym zékon zveruje rozhodovanie o pravach a povinnostiach, za
podmienky, Zze poskytnutie informécie svisi s ¢innostou subjektu, ktorému sa informaécia
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poskytuje. Za poruSenie povinnosti zachovavat' ml¢anlivost' sa tiez nepovazuje poskytnutie
informécii tam, kde to prikazuje pravny poriadok Slovenskej republiky.

Vyssia moc

Pre ucely tejto Zmluvy sa za vy$Siu moc povazuji pripady, ktoré nie su zavislé od vole
Zmluvnych stran, a Zmluvné strany ich nemézu ovplyvnit, napr. vojna, mobilizacia, povstanie,
zivelné pohromy atd’. Ak sa splnenie tejto Zmluvy stane nemoznym v dosledku vyskytnutia sa
vyssej moci, zmluvna strana, ktora sa bude chciet’ na vy$§iu moc odvolat, je povinna do dvoch
mesiacov od vyskytnutia sa vy$sej moci poziadat’ d’alsiu zmluvni stranu o Gpravu Zmluvy v te]
Casti, ktord bola vyskytnutim sa prlpadu vyssej moci dotknutd. Ak neddjde k dohode, ma
zmluvna strana, ktora sa odvolala na vy$8iu moc, pravo odstipit’ od Zmluvy. Ucinky odstipenia
nastant diiom dorucenia oznamenia o odstapeni.

Notifika¢né povinnosti

Zmluvné strany sa zavizuji. ze sa budl pocas realizacie tejto Zmluvy oboznamovat o vsetkych
skuto¢nostiach spdsobilych mat’ vplyv na realizaciu prav a povinnosti vyplyvajuicich z pravnych
vztahov zalozenych touto Zmluvou. Zmluvné strany sa tiez zavdzuji, ze bez zbytoiného
odkladu, najneskor vsak v lehote 30 dni, sa budi vzdjomne oboznamovat o vietkych
skutoénostiach sposobilych mat’ vplyv na prava apravom chranené zdujmy inej zmluvnej
strany.

Sucinnost’

Zmluvné strany sa zavizujo, ze si budi poéas realizacie tejto Zmluvy poskytovat vsetku
vzajomnu sG¢innost potrebnii k dosiahnutiu splnenia opravneni a zdvizkov vyplyvajucich
z tejto Zmluvy. Stdinnost si budu poskytovat’ bezprostredne po tom, ¢o budud inou zmluvnou
stranou na jej poskytnutie vyzvané.

RieSenie sporov

Zmluvné strany sa dohodli, e vietky rozpory vyplyvajuce z plnenia Zmluvy, budud riesit
predovietkym dohodou a vzajomnym rokovanim. AZ v pripade, ak neddjde k dohode, uplatni
ktordkol'vek zo zmluvnych stran svoje prava zo Zmluvy na prislusnom sude, pripadne inom
prislusnom orgéne.

Nadpisy
Zmluvné strany vyhlasujd, Zze nadpisy jednotlivych ¢lankov a ustanoveni tejto Zmluvy sliZia len
na informa¢ny ac¢el a nezakladaji Zmluvnym strandm Ziadne prava ani povinnosti.

Zanik Zmluvy
Zéanik tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutej jej poruSenim, ani
zmluvnych ustanoveni tykajlcich sa vol'by prava alebo volby zakona, rieSenia sporov medzi

Zmluvnymi stranami a inych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole stran alebo vzhladom na
svoju povahu maju trvat’ aj po ukonéeni Zmluvy.

Zapoditanie

Zmluvné strany sG opravnené jednostranne zapocCitat' svoje vzajomne pohladavky, ktore
vznikni ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v suvislosti s touto Zmluvou. Zapocet vzajomnych
pohladavok je mozny najmé na zdklade pisomnej dohody oboch Zmluvnych stran.

Zodpovednost’ za Skodu

V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tejto Zmluve ma dotknutd zmluvna strana pravo

pozadovat od zmluvnej strany, ktora $kodu spdsobila, ndhradu skutogne sposobenej Skody
v celom rozsahu.
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Zmeny pravneho poriadku

Ak pocas realizacie tejto Zmluvy, alebo pocas realizacie zmluv uzatvorenych na jej zéklade,
dojde k takym zmenam v pravnom poriadku Slovenskej republiky, ktorych uplatiiovanie by
viedlo k podstatnej zmene prav a povinnosti z nich vyplyvajicich, k podstatnému poskodeniu
niektorej zo zmluvnych stran alebo by bol zmareny ucel tejto Zmluvy, zavidzuju sa Zmluvné
strany uzatvorit' bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti t¢innosti prisludnej pravnej normy
dodatok k Zmluve, ktorym sa uvedu prislusné ustanovenia Zmluvy do siladu s novou pravnou
apravou. Ak neddjde k dohode o dodatku, ma zmluvna strana, ktora prejavila o jeho uzatvorenie
zaujem, pravo odstapit od Zmluvy. Uinky odstipenia nastan(i diiom doru¢enia oznamenia o
odstlpeni.

Prechod prav a povinnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze prava a povinnosti ztejto Zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran. Riadne zabezpecenie takéhoto prechodu je povinnostou dotknute;
zmluvnej strany.

Interpretacia

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial' je to mozné, interpretuje tak, ze je uc¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymozitel'né alebo neplatné, bude neucinné iba v rozsahu
tejto nevymozitelInosti alebo neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budu i nad’alej
zavizné av plnom rozsahu platné aacinné. V pripade takejto nevymozitelnosti alebo
neplatnosti buda Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenéach alebo
doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy z hl'adiska tejto
nevymozitelnosti alebo neplatnosti.

Platnost’ a u¢innost’

Zmluva je platna diiom jej uzatvorenia, t. j. jej podpisom vsetkymi Zmluvnymi stranami
a (¢innd diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Platnost’ uvedenych idajov

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy su v stlade so skutoénym
stavom platnym v ¢ase uzavretia Zmluvy. Zmluvné strany st povinné oznamit zmenu
prislusnych dajov bezodkladne pisomne inej zmluvnej strane, pokial tak neucinia, nemé6zu sa
domahat’ voci inej zmluvnej strane ziadnych narokov spojenych s touto zmenou.

Vyhlasenia Zmluvnych stran

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzen4, ich zmluvné prejavy su
uréiteé a zrozumitel'né. Zmluva je uzavreta za vzajomne dohodnutych podmienok, nie

v tiesni, omyle alebo za népadne nevyhodnych podmienok.

Pravna uprava

Priva a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré vznikni z pravneho vzt'ahu zalozen¢ho touto
Zmluvou, fou neupravené, sa spravuji ustanoveniami zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neskor stratia
G¢innost’, pouzije sa pravna Uprava, ktora sa najviac priblizuje zmyslu a téelu tejto Zmluvy.

Sucasti Zmluvy
Neoddelitel'nymi sicast'ami tejto Zmluvy si:
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[Podpisy Zmluvnych stran sa nachadzaju na nasledujucej strane]

V Trenéine, dna 51122011

Za Prenajimatel’a : Za Najomcu:

E—

povereny riadenim
Sprava ciest Trencianskeho
samospravneho kraja

najomeca

V Trenéine, dna ..... Q.].-...I..L.......i?l
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Priloha ¢. 1 - Grafické znazornenie Predmetu najmu

Cisio zdkozky : 41370309-36/2020
Kat. dzemie ' Malé Chlievany
Vyhotaovia :

Bfia 1 9.7.2

M 1:300



