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Najomna zmluva s pravom stavby

¢. 840670007-2-2026-NZsPS

uzatvorena v stilade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zadkonnik")

1.1 Prenajimatel’
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:
Nazov

Sidlo

Zriad’ovatel’
Pravna forma

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

IBAN

SWIFT/BIC

Udaje k DPH
Dopliiujice tdaje k DPH
Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti
(d’alej len ,,Najomca®),

(d’alej len ,,Zmluva“)

CL1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ina pravnicka osoba

: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,

Oddiel: Po, Vlozka &islo: 312/B

: Ing. Miroslav Garaj - generalny riaditel
131364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel’ je platitel DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky — Sprava majetku 7SR Bratislava

Regionalne pracovisko hospodarenia s majetkom Bratislava
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

: Sprava ciest Tren¢ianskeho samospravneho kraja

: Brnianska 1997/3, 911 05 Trencin

: Tré;néiansky samospravny kraj (,, TSK*)

: prispevkova organizacia, zriadena diia 01.01.2004 uznesenim

zastupitel'stva TSK ¢. 182/2003 zo dfia 22.10.2003

: Ing. Radovan Karkus - riaditel’

137915 568

2021764767

: SK2021764767

: SK5081800000007000510133

: SPSRSKBAXXX

: najomca je platiteflom DPH

: ndjomca nie je zdaniteI'nou osobou podl'a § 3 zdkona o DPH

: Brnianska 1997/3, 911 05 Trencin

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)
PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dévodu, ze je v zdujme Najomcu
i Prenajimatel’a vzajomne si usporiadat’ uzivaci vztah na parceliach podl'a CL II ods. 2.1 tejto Zmluvy,
na ktorych ma Nijomca zaujem zrealizovat stavbu snidzvom ,Realizdcia skladu na chemicky
posypovy materiil na cestmajsterstve Nitrianske Pravno“ (d’alej len ako ,,Stavba®).




CLII
PREDMET A UCEL NAJMU
2.1 Prenajimatel’ je na zéklade zdkona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu, a to pozemkov reg. C KN, nachadzajicich sa
v k.u. Nitrianske Pravno, evidovanych Okresnym tradom Prievidza na LV ¢&. 1077 nasledovne:

- parc. ¢. 231/2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 1006m?,
. 236/17, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 671m?.

- parc. ¢
2.2 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Ndjomcovi Casti pozemkov opisanych v ods. 2.1 Zmluvy
nasledovne:

a) Cast’ pozemku parc. &. 231/2 o vymere 485m? ako pozemok pod Stavbou,
b) cast pozemku parc. ¢. 231/2 o vymere 521m? ako pozemok pril'ahly k Stavbe,

c) Cast’ pozemku parc. ¢. 236/17 o vymere 41m? ako pozemok pod Stavbou,
(d’alej spolu len ako ,,Predmet najmu*).

Celkova vymera Predmetu niajmu je 1047 m>.
Predmet ndjmu je zakresleny v képii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu & 1 Zmluvy a je jej
neoddelite'nou sucast’ou.

2.3 Nijomca sa zavidzuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ndjmu dohodnuté najomné v silade
s CL. IV Zmluvy.

2.4 Né4jomca je opravneny Predmet najmu $pecifikovany v CL. II ods. 2.2 pism. a), ¢) Zmluvy uzivat’
vyluéne za Gcelom pripravy, realizacie a uzivania Stavby, za podmienok dohodnutych v Cl. VII tejto
Zmluvy a Predmet najmu Specifikovany v Cl. II ods. 2.2 pism. b) Zmluvy ako pozemok pril'ahly
k Stavbe.

2.5 Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim Stavby na Predmete najmu vyluéne ako stavby , ktorej &as
trvania je ureny dobou ndjmu v zmysle tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu Zmluvy je
so stavom Predmetu ndjmu a miestnymi pomermi oboznameny, ze Predmet najmu je uzivania schopny a
moze slizit’ dohodnutému uéelu najmu.

2.6 Tato Zmluva je pre Ndjomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v preambule tejto Zmluvy,
dokladom preukazujiicim k Predmetu najmu pravo podla ust.§ 58, ods. 2 aust. § 139 ods. 1 pism. a)
zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel’ udeluje stihlas s realiziciou a umiestnenim Stavby na Predmete najmu, so
vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pricami na
Predmete ndjmu, ako aj s uskutoénenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ticelom
vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

2.7 Néjomca je opravneny pocas platnosti Zmluvy v nevyhnutnom &ase a v nevyhnutnom rozsahu,
vylune za Gcelom pristupu k Predmetu najmu, vyuzivat pozemok reg. C KN, nachidzajici sa
v k.. Nitrianske Pravno, evidovany na LV ¢. 1077 ako parc. &. 236/16. Ndjomca je povinny si poéinat
pri uzivani pristupovej cesty k Predmetu najmu tak, aby Ziadnym spdsobom nedo$lo k obmedzeniu
Prenajimatel’a ani tretich oséb v uzivani pristupovej cesty. N4jomca berie na vedomie, e Prenajimatel
nebude zabezpecovat’ udrzbu pristupovej cesty (najmé kosenie, odhfiianie snehu a pod.), ani refundovat’
néklady vynaloZené na jej udrzbu. Najomca nie je opravneny na pozemku parc. &. 236/16 parkovat
vozidla, uskladiiovat’ stavebny material, ani inym spésobom zasahovat’ do predmetného pozemku.



CL II1
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechéva Predmet najmu do uzivania N4jomcovi na dobu urdita — devit’ (9)
roky odo diia nadobudnutia uéinnosti Zmluvy za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.
Zmluvné strany sa dohodli, e v ich vzajomnych vztahoch sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika nebude uplatiiovat.

3.2 Zmluvné strany tymto berd na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode informacii*)
a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stilade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov
dohodli, 7e za prendjom Predmetu najmu uhradi Ndjomca Prenajimatel'ovi najomné vo vyske:

1,69 EUR/m%Predmetu najmu/rok, t.j. 1 769,43 EUR/rok

Celkové roéné najomné tvori nijomné (A) za Predmet nijmu vo vySke 1769,43 EUR
(slovom: jedentisicsedemsto§est’desjatdevéit’ eur a Styridsat'tri centov) spolu s nijomnym (B) vo vyike
dane z nehnutel’nosti za Predmet najmu v zmysle zikona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach

predpisov.

Dohodnuté celkové nagjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

42.1 Néjomné (A) Jje Néjomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctoy Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktiry. Faktira bude Vystavena Prenajimatel'om vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je $trnast (14) dni odo dfia jej vystavenia. Néjomné za
Predmet ndjmu sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych
uctov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

9.

nosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich




§ 1 ods. 1 v spojeni s § 34 ods. 1zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

4.3 Prva fakturacia najomného (A) za Predmet najmu za obdobie odo dia a&innosti Zmluvy do
prvého dita zakatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor

do siedmich (7) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktary je strnast’
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 V pripade, ak nastane skutocnost opraviiujuca vystavenie opravnej faktary formou dobropisu,
thrada faktary bude realizovand prevodnym prikazom na cet Najomcu uvedeny Vv CL. 1, ods. 1.2 tejto
Zmluvy. Zmena ¢ty je mozna len pisomnym dodatkom k tejto 7Zmluve. Najomea je povinny zabezpetit,
aby ucet uvedeny Vv tejto Zmluve bol bankovym uctom Vv zmysle § 6 zakona &. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o DPH%). Pokial tcet uvedeny
v tejto Zmluve nie je bankovym uctom V zmysle § 6 74akona o DPH, je Prenajimatel opravneny
zrealizovat’ thradu faktary na iny acet Najomcu, ktory je bankovym aétom v zmysle § 6 Zakona o DPH.
Pokial Najomca nema ziadny bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona 0 DPH, nie je Prenajimatel povinny
zrealizovat’ Ghradu faktary skor ako na piaty pracovny dett po dorucenti pisomného oznamenia Najomcu
o tom, Ze ma bankovy ucet v zmysle § 6 Zakona o DPH s uvedenim jeho &isla, za predpokladu, 7e ucet
uvedeny v pisomnom oznament je bankovym uctom Vv zmysle § 6 Zakona 0 DPH. Prenajimatel nebude
v omeskani v pripade, ak pri ahrade faktary bude postupovat podlia tohto odseku.

4.5 Vyska roéného najomného dojednand Vv odseku 4.1 ‘plati do 31.12. kalendarneho roka,
v ktorom bola Zmluva uzavretd. Vyska roéného najomného bez DPH dojednané/upravené v zmysle
ustanoveni tejto Zmluvy pre ten ktory konkrétny kalendarny rok, sa kazdy dalsi kalendarny rok
(nasledujiici po roku, v ktorom bola Zmluva uzatvorena) automaticky upravi, a to vzdy od 1.1.
kalendarneho roka o roént mieru inflacie meran( indexom spotrebitel’sk)’/ch cien a uvedena v potvrdeni
Statistického uradu SR zverejnenom na webovom  sidle https://slovak.statistics.sk/ y tom istom
kalendarnom roku. Pri Gprave vysKy roéného najomného sa vychadza z vysKy ro&ného najomného
bez DPH za predosly kalendarny rok. Fakturovana vySka ro¢ného najomného v prisluSnom kalend4rnom
roku zohladiiuje jeho aktualnu vysku po prave O mieru inflacie v zmysle tohto odseku Zmluvy, pricom
Prenajimatel’ je v pripade potreby opravneny dofakturovat prislusna sumu zodpovedajucu upravenej
vyske roéného najomneho. Zvysené najomné bude Najomeovi dofakturované do 31.12. prislusného

kalendarneho roka. Faktara bude splatnd do ¥trnast (14) dni odo dia jej vystavenia.

4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavaziné
porudenie Zmluvy, Vv dosledku &oho ma Prenajimatel’ pravo ukondit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo povinnosti
ulozenych Najomcovi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca neodstrani v uréenej
lehote ani po predchédzajﬁcom pisomnom upozorneni Prenajimatela, mé Prenajimatel pravo uplatnit
voti Najomeovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) Desat (10) % z ro&¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doglo k poruseniu
povinnosti Néajomeu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy;
menej zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, Kktoré nie je v Zmluve vyslovne oznatené
ako zavazné poruéenie,

b) Dvadsat’ (20) % z roéného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo kporuéeniu
povinnosti Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavainé
porusenie povinnosti je take porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznatené ako zavazné
porudenie.

7Zmluvni pokutu Vv zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny Vv urcenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat’. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu 3kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.




4.8 V pripade omeskania s plnénim pefiazného dlhu méa Prenajimatel’ pravo G¢tovat’ Najomcovi
rok z omeSkania v siilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omegkania sa Néjomca
zavézuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zéklade faktary s lehotou splatnosti do $trnastich (14) dni odo diia
jej vystavenia. Zaplatenie troku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti N4jomcu platit’ zmluvna
pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnii inak.

4.9 NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy je Priloha & 2 — _Prehlasenie pre ucely postdenia
obchodného partnera® v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov a § 2 zakona &.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Ngjomca je povinny
Zelezniciam Slovenskej republiky pisomne oznamit' kazdi zmenu stvisiacu s persondlnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim vo¢i ZSR a kazdi zmenu stvisiacu s ustanovenim § 2 zakona
¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorSich predpisov, a to do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. Téato povinnost’ zanika
diiom ukoncenia zmluvného vzt'ahu. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
Zmluvy, v do6sledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit ngjomny vztah vypovedou v zmysle
ods. 5.1 pism. b) tejto Zmluvy.

410 Ak doba nijmu bude ukonCend pred uplynutim prislusného kalendarneho roka, vyska
najomného (A) za prislusny kalendarny rok bude alikvotne zniZena, a to podl'a skuto¢nej doby najmu
poCitanej na dni. Prenajimatel’ vykona fakturaciu ngjomného najneskor do pétnastich (15) dni odo dnia
ukoncenia Zmluvy. Faktiira bude splatné do $trnast’ (14) dni odo diia Jj€j vystavenia.

CLV ’
UKONCENIE NAJMU

5.1 N4jomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypovedou zdévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z ndjomného
vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré Jje v Zmluve vyslovne oznadené
ako zdvazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaéna a za¢ina plynit
prvym (1.) diom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede,

¢)  zanikom Zmluvy bez dalSieho t{konu, ato ditom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

d)  odstapenim od Zmluvy s G¢inkami ex nunc, ak to umoZiiuje zékon alebo Zmluva. Pravne G&inky
odstupenia nastavajii dilom doruéenia pisomného oznamenia o odstapeni druhej Zmluvnej strane.

€) uplynutim doby n4jmu dojednanej podla ods. 3.1 Zmluvy.

5.2 Vypovedi alebo odstipeniu od Zmluvy mé6ze predchiadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela
Najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (d’alej len »Odosielatel™) buda
doruCované na adresu druhej Zmluvnej strany (d'alej len ,,Adresat) uvedenii ako adresa pre
dorudovanie pisomnosti v Cl. I Zmluvy.

6.2 'V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre
doru¢ovanie pisomnosti v Zmluve ako doporugené listové zésielky alebo zasielky s doru¢enkou sa tieto
pisomnosti povazuju za dorucené Adresatovi, aj ked”:




a) Adresat odoprel prijatie zéasielky; zasielka sa povazuje za dorucent ditom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny defl
tejto lehoty sa povazuje za deti doruéenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedoruéitelna najmi preto, Ze nie je mozné pisomnost
dorugit Adresatovi na adrese pre dorucovanie pisomnosti uvedenej v Zmluve; pisomnost sa povazuje po
troch (3) diioch od vratenia nedorudenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa Adresat otom
nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za Néjomcu alebo Prenajimatela
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorutuje sa pisomnost, ktord je uréena do vlastnych ruk,

tomu, kto je opravneny za dani Zmluvna stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

71 Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G&innosti Zmluvy, najneskor viak do troch (3)
pracovnych dni od nadobudnutia a&innosti Zmluvy, protokolarne odovzda Najomcovi Predmet ndjmu na
zéklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania N&jomcovi.

7.2 Néjomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkolvek Cinnosti obmedzujucej, Ci
ohrozujiicej Zelezniénl prevadzku.

7.3 Stavba musi byt realizovana v siilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na
izemi SR, zaroveli nesmie Vv rozpore S vyjadrenim Prenajimatel’a predstavovat’ prekazku alebo branit
plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat’ Zelezniéna prevadzku, alebo verejnost cestujicu
po Zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujucej verejnosti. V procese vystavby Stavby je
Najomca opravneny vyuZit' vylucne Predmet najmu ako stavenisko.

7.4 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny
na Predmete najmu postavit a uzivat Stavbu vyluéne pocas doby platnosti tejto Zmluvy a na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia vydaného v konani
o povoleni Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat’ Stavbu).

7.5 Najomca je povinny Prenajimatelovi predloZit, pravoplatné stavebné povolenie (s vyznacenou
dolozkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym tiradom na Stavbu vymedzena v projektovej
dokumentécii (resp. inti formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiice Najomcu
zrealizovat Stavbu), a to v lehote do pétnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

7.6 Najomca sa zavizuje Vv priebehu realizacie Stavby konzultovat postup stavebnych prac
s prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaju.

7.7 Najomca sa zavézuje po realizacii Stavby doru¢it Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie, resp. kolaudagné osvedcenie (s vyznagenou dolozkou pravoplatnosti), vydané prisluSnym
stavebnym tradom na Stavbu v lehote do pitnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

7.8 V pripade, ze Najomca nepredlozi Prenajimatel’ovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ind
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujuceho Najomceu zrealizovat’ Stavbu)




najneskor do dvoch (2) rokov odo dita nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel moze
odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.9 Nijomca je povinny zabezpelit, aby uskutocfiovanim Stavby na Predmete najmu a nasledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli dotknuté
stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym sposobom, ktory by:

a) narasal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, ich bezpecnost’ a plynulost’,

¢) znemoznil alebo podstatne st'azil ich drzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

zelezni¢nymi predpismi.

7.10 Najomca je povinny pri rea_lizécii Stavby dodrzat® vSetky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajucich z dokumentacii stvisiacej so stavebnym
povolenim.

7.11 Négjomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spésobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavidzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet najmu. Ndjomca smie uzivat’ Predmet
najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. Porusenie ktorejkol'vek z povinnosti v zmysle ods. 7.11
Zmluvy sa povazuje za zévazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit
najomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.12  Nijomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi preukazatel'nt $kodu, ktora mu vznikne v pripade
nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj poruSenim pravnych predpisov, technickych
noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.

7.13 'V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpeCit’:
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osob,
b) v pripade posSkodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie
do povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.14  Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
savisiacich s jeho Cinnostou. V pripade poruSenia tychto predpisov Néajomca vyluéne sam znasa
dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadni $kodu.

7.15  Prenajimatel’ sa s N4jomcom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, ze Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpegit' na
Predmete ndjmu vSetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca sa
zarovenl zavdzuje dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim Predmetu najmu
vyplyvajl z platnych pravnych predpisov, najmé zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorich predpisov, zdkona
¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a zdkona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia
ktorejkol'vek z uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel'ovi ulozené.

7.16  Akékol'vek dalSie stavebné upravy na Predmete nijmu nad ramec Stavby moze Najomca
vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zdklade platného rozhodnutia
o stavebnom zamere, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade
porusenia tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvna pokutu
vo vyske desatnasobku (10x) ro¢ného ndjomného. Zmluvné strany vyhlasuji, ze dojednana zmluvna

7




pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhl'adom na rozsah, charakter a doleZitost' zabezpecovaného
zavizku. Poruenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou
na Predmete najmu zo strany Najomcu, vzniknii Prenajimatelovi akékolvek zavdzky (napr. sankcie
a pod.), Najomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.17  Najomca sa zavizuje, Ze celoroéna beznii udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.
Najomca sa zavdzuje Stavbu primerane udrziavat’ a opravovat na vlastné naklady.

7.18 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a prenechat
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZzivania alebo do podndjmu. Bez
pisomného sithlasu Prenajimatel’a nesmie Ndjomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zdklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.
Porusenie ktorejkol'vek z tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.19  Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdd zmenu adresy urCenej na
dorudovanie pisomnosti a inych Gdajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenych v Zmluve,
najneskor viak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na
novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti Ndjomcu, pisomne ohlasit’ kazdii zmenu adresy
ainych tdajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenych v Zmluve, sa povaZuje za zavazne
porusenie Zmluvy, v dosledku Goho mé Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.20  Najomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel'a na Predmet najmu za (i¢elom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa sicasne zavidzuje, Ze v Case
minimalne troch (3) mesiacov pred ukonfenim platnosti au€innosti Zmluvy umozni, po
predchadzajicom pisomnom oznadmeni zamestnancom Prenajimatel’a a tretim osobam (napr. zdujemcom
o odkiipenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu najmu) vstup na Predmet najmu za Gcelom vykonania
obhliadky Predmetu najmu. Sudasne sa Najomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatel'ovi umoZznit
umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ poniikat’ tretim
osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. najom). Porusenie ktorejkol'vek z tychto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’
tento ndjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.21 Najomca nema vo&i Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatela. Ak z ¢innosti
Najomcu ddjde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prislu$nymi organmi znasa
sam Najomca.

7.22  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Ndjomca zabezpeCi na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania ndjjomného
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany
Prenajimatel'a odstranit’ predmetn( skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda N4jomca. Neodstranenie odpadu z Predmetu najmu po vyzve Prenajimatel’a sa povaZuje za
zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku Eoho ma Prenajimatel’ pravo ukonlit tento ndjomny vztah
vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.23 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet ndjmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za ugelom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.




7.24 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela previest
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete najmu. V pripade porusenia povinnosti ulozenej Ndjomcovi
v tomto odseku Zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vogi Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske
desatnasobku (10x) z roéného najomného (bez DPH), dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

725 Najomca je povinny dodrziavat' Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktualne znenie

Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke Zeleznic
Slovenskej republiky.

726 Najomca vyhlasuje, ze Prenajimatelovi poskytol svoje osobné Gidaje na Ggely plnenia tejto
Zmluvy vratane vietkych ikonov ' sivisiacich s realizaciou tejto Zmluvy (najmé jej zverejnenie,
fakturacia najomného), ktory ich za tymto icelom spraciiva na zaklade § 13 ods. 1 pism. b) zakona &.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Néajomca vyhlasuje,
%e sa riadne oboznamil s podmienkami a principmi ochrany osobnych tdajov v spolo¢nosti 7SR ako
Prenajimatel’a zverejnenymi na www.zsr.sk/ou.

CL VIII
7ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika, zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskorSich predpisov
a d’al$imi prisluinymi vSeobecne zavédznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizatné zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatel’a.

83 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maji spdsobilost na pravne ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne pregitali a jej obsahu porozumeli, e Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v stilade so zakonom, s ich slobodnou volou oprostenou od skutkovych a pravnych omylov, vazne,
urdite a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma
Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mozu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’alsich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

8.5 Ak sa preukaze, e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo neucinné,
a dovod tejto neplatnosti a/alebo netginnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’
a/alebo neudinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neticinnost’” d'alSich ustanoveni Zmluvy, alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavézuji bez zbytoéného odkladu nahradit’
takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ulel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy ajej titulky nie s pre vyklad Zmluvy
podstatné.

8.6 Zmluvné strany beri na vedomie asucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Ob&ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ dostane dve )
vyhotovenia a Najomca dve (2) vyhotovenia.




Priloha & 1 - Kopia snimky katastralnej mapy

Priloha & 2 - Prehlasenie pre Giely posudenia obchodného partnera

Prenajimatel’:

14 560 2026

x71 ™ FREE |

// Zeleznice Slo;/enskej republiky
Ing. Miroslav Garaj
generalny riaditel

Najomca:

V Trenéine. dila Q206 20 26
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Sprava ciest 1TenciMIsSKeno samospravneno Kraja
Ing. Radovan Karkus
riaditel’
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GENDA: k.u. Nitrianske Pravno Mierka 1:1000 =~

) a Predmet ndjmu

Pozemky reg. C KN vo vylutnom viastnictve SR v sprave ZSR

Stavby vo vyluénom viastnictve SR v spréve ZSR

Pozemky reg. E KN vo vylutnom vlastnictve mesta Nitrianske Pravno

Pozemky reg. C KN vo vyluZnom viastnictve VUC

Pozemky reg. C KN vo vyluénom vlastnictve SR v sprdve SPF

Pozemky reg. E KN vo vylu€nom vlastnictve SR v sprdve SPF
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